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第 39 題 

解析 

不動產估價技術規則第 43 條第 1 項第 4 款

規定，依債務保障比率方式決定，其計算式

如下： 

收益資本化率或折現率＝債務保障比率×貸

款常數× 貸款資金占不動產價格比率＝

1.3×0.1×40％＝5.2％ 

不動產估價技術規則第 43 條第 1 項第 4 款

規定，依債務保障比率方式決定，其計算式

如下： 

收益資本化率或折現率＝債務保障比率×貸

款常數× 貸款資金占不動產價格比率＝

1.3×0.1×(1－40％)＝7.8％ 

本題題目有

一小陷阱，

題目敘述中

「貸款以外

的資金占不

動產價格比

率為

40%」，可推

知「貸款資

金占不動產

價格比率」

為(1－40%)

＝60％ 

(更新日期：2018-05-30) 

 


